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KARAR TARIHI r 04/12/2023
KARAR SAYISI  : 98
i . 1/1000 OLCEKLI BILECIK (MERKEZ) ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
KARARIN OZU * HUKOMLERINDE DEGISIKLIK YAPILMASI
DONEM ! ARAUIK
BIRLESIM/OTURUM & 1/1
MECLIS BASKANI : Melek MIZRAK SUBASI
DIVAN KATIPLERT : Selami TINE, Soner OLGUN
MEVCUT UYELER  : Melek MIZRAK SUBASI, Mustafa Sadik KAYA, Nurten BILECIKLIGIL, Selami TINE, Soner OLGUN, Biilent

KAYA, Birsen OKATAN, Hilseyin YILDIZ, Semih TUZAK, Abmet KORKMAZ, Birol UNSAL, Semiha DOMA, Ahmet GURSES, Glcan
NAMAL, Cetin KAYA, Hasan CINIT, Nusret DAHIL, Koksal ARSLAN, Turgay YILDIZ, Sezer SARGIL, Cabir SAGLAM
iIziNLEIOYELER @ Ali OLCAY, Muhammet KARADAYT, Hamdi SALT, Akin ATAKAN

KATILMAYAN UYELER :
MEVCUT YE SAYISI : Meclis Bagkani Dahil 21 Kisi

KARAR

3194 sayill Imar Kanunu, Planli Alanlar imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi
ve lgili diger Yonetmelikler dogrultusunda, Belediyemiz 1/1000 Olcekli Bilecik (Merkez) Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerinde degisiklik yapiimasi konusu gorisilmek lzere
Belediye Meclisinin 06.11.2023 tarih ve 92 sayilt karan ile Imar Komisyonu'na havale edilmistir.
(Komisyona havale edilen konuya iliskin 8. madde, imar Komisyonu'nun 08/11/2023 tarih ve 6 sayili
toplantisinda goérigilerek Belediye Meclisinin 09/11/2023 tarih ve 94 sayili karan ile karara
baglanmistir.)

Komisyona havale edilen konuya iliskin diger maddeler, Imar Komisyonu'nun 15/11/2023 ve
22/11/2023 tarihli 7 sayill toplantilarinda gériisiiimis olup; "3194 Sayili lmar Kanunu, Planli Alaniar Imar
Yénetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yanetmeligi ve ilgili diger ytinetmelikler dogrultusunda, Belediyemiz 1/1000
Olgekli Bilecik (Merkez) llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hikumilerinde degisiklik yapiimasi ihtiyact
olugmus olup;

-171000 Olgekli Bilecik (Merkez) llave ve Revizyon Uygulama Imar Plant Plan Huktimlerinden:

1) 3.5. MADDESINDE YER ALAN HUKUMLERE, “20.02.2020 TARIHLI VE 31045 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “7221 SAYILI COGRAF| BILG| SISTEMLER! ILE BAZI
KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN' GEREGINCE VE 15.09.2020 TARIH VE 31245
SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR
DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA YONETMELIK® HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA;

-PARSEL BAZINDA; NUFUSU, YAPI YOGUNLUGUNU, KAT ADEDINI, BINA YUKSEKLIGINI ARTTIRAN
IMAR PLANI DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ,

-1000 (BIN) METREKAREDEN AZ OLMAMAK KAYDIYLA OLUSMUS ADALARDA; ADA BAZINDA
NUFUSU, YAPI YOGUNLUGUNU, KAT ADEDINI, BINA YUKSEKLIGINI ARTTIRAN VEYA FONKSIYON
DEGISIKLIGI GETIREN PLAN DEGISIKLIKLERINDE IHTIYAC DUYULAN KULTUREL TESIS, SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI KULLANIMLARI; ADANIN MERKEZINE EN FAZLA 500 METRE YARI CAPLI ALANDA
KARGILANMAK ZORUNDADIR., ADA BAZINDA HAZIRLANAN PLAN DEGISIKUGI TEKLIFLERI, TAGINMAZ
MALIKLERININ TAMAMININ TALEBI ILE IDAREYE SUNULUR.

-ADA BAZINDA YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIGI SONUCUNDA DEGERINDE ARTIS OLAN
ARISANINI ARTAN DEGERININ TAMAMI DEGER ARTIS PAY! OLARAK ALINIR." PARAGRAFLARININ [LAVE
EDILMESI,

2) 3.7. MADDESINDE YER ALAN, “YAPI INSAAT ALANI HESABI IMAR PARSELlI BUYUKLUGU
UZERINDEN YAPILIR." HOKMUNUN, “YAPI INSAAT ALANI HESABI NET IMAR PARSEL! BUYUKLOGU
UZERINDEN YAPILIR.” SEKLINDE DEGISTIRILMESI,

o 3} 3.8. MADDESINDE YER ALAN, "BiR YAPI ADASI ICERISINDE YER ALACAK BINA SAYISININ BIRDEN
7" gy FAZLA OLMASI DURUMUNDA, MULKIYET SINIRINDAN ITIBAREN YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 M DEN AZ
A;,A;f"” L 28 W 1@3 Z.‘;W;-\IgKMUNUN 3.18, MADDESININ {J) BENDINDE BELIRTILEN HUKUMLER UYGULANDIGINDAN
o I,

&
¥

i.10. MADDESINDE YER ALAN HUKUMLERIN “PLANLI ALANLAR [MAR YONETMELIGININ 22. .
|

/’}

v 7
, Q( ]
K N

Vo

7 Sayfal/3




/ ™ Vet N
é % { f{ {;’PKA | DEGISIKLIG! YAPILAMAZ. IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE 1000 M*DEN AZ OLMAMAK SARTIVLA BIRS « &
2N T [
N ﬁ;wf ——— > il

’%\%»i EWE gyi";l;;/ ¢ "L, @) ‘ :

« U

MADDESINDE BELIRTILEN KATLAR ALANINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR ILE BINA GIRIS HOLLERI,
KAT HOLLERI, BALKONLAR, AGIK VE KAPALI CIKMALAR, BODRUM KATLARDA YAPILAN MESKEN VE
TICAR| KULLANIMLI BAGIMSIZ BOLUMLER, SON KATTA BULUNAN BAGIMSIZ BOLUMLER ILE BAGLANTILI
CATI ARASI PIYESLER EMSAL HARICIDIR. ANCAK IMAR PLANLARINDA BELIRTILEN SAHIP OLDUGU
EMSAL ALANININ TAMAMININ KULLANILMAMASI DURUMUNDA, KALAN ALAN EMSAL HARIC| TUTULAN
BOLUMLERIN DUZENLENMESI IGIN KULLANILABILIR. EGIMDEN DOLAYI BIR VE BIRDEN FAZLA BODRUM
KAT CIKAN PARSELLERDE PIS SU GIDER KOTU ALTINDA KALAN KISIMLARDA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURULAMAZ, BODRUM KATLARDA SIGINAK HARICINDE MEKANIK VE ELEKTRONIK SISTEM VB.
TERFI GOZUM ONERILEMEZ.” SEKLINDE DEGISTIRILMES,

AYNI MADDEYE, “KULLANIM AMACINA BAKILMAKSIZIN YAPININ CEPHE ALDIGI YOL VEYA
YOLLARDAN EN DUSUK KOTUN ALTINDA KALAN TUM ALANLARDAN, SUYUN TAHLIYESI AMACIYLA
(ISLAK HACIM OLMASA DAHI) MEKANIK GOZUM URETILECEKTIR.” PARAGRAFININ ILAVE EDILMES,

5) 3.13. MADDESINDE YER ALAN HUKUMLERE, “TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLARDA
PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK OLUP,
ILGILI KURUMLARDAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.” PARAGRAFININ ILAVE EDILMESI,

6) 3.16. MADDESININ (A) BENDINDE YER ALAN HUKUMLERE, “BINA VE YOL ARASINDA KALAN ON
BAHCE TESVIYES| YAPILIRKEN, ARAZI KOSULLARI DOSRULTUSUNDA YOL CEPHESINE EN FAZLA 1,5
METRE DOLGU YAPILABILIR. ANCAK, ZORUNLU HALLERIN TESPITINDE, IDARE TARAFINDAN UYGUN
GORULMES| HALINDE 2,50 METREYE KADAR DOLGU YAPILABILIR. PARSEL YOL KOTUNDAN YUKSEK
iSEl MEV‘CUT KOTLAR KADEMELENDIRILEREK BAHGE TESVIYES| YAPILIR" PARAGRAFININ ILAVE
EDILMESI,

7) 3.16. MADDESININ (D) BENDINDE YER ALAN, “EMSAL DEGERLER| NET PARSEL UZERINDEN
UYGULANACAKTIR." HUKMUNUN 3.7. MADDESINDE TEKRAR ETTIGINDEN KALDIRILMASI,

9) 3.16. MADDESININ (H) BENDININ 3. PARAGRAFINDA YER ALAN, “YAN CEPHELERDE YAPILACAK
ACIK CIKMALAR BINA [ZDUSUMUNU EN FAZLA 1 M ASABILIR. BOYLARI ISE BINA BOYUNUN %50 SINi
GECEMEZ. TURIZM TESISLERINDE BU ORAN %60 A KADAR ARTIRILABILIR. AGIK CIKMALAR EMSAL
HESABINA DAHIL DEGILDIR." HUKMUNUN YONETMELIK MADDELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILDIGINDAN KALDIRILMASI,

10) 3.16. MADDESININ (J) BENDINDE YER ALAN, “BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAP| YAPILMASI
DURUMUNDA BINALAR ARASINDAKI MESAFE 4 KATA KADAR OLAN BINALAR IGIN EN AZ 6 M DIR. 4
KATTAN SONRAK| HER KAT ICIN BU MESAFE 1 M ARTTIRILACAKTIR.” HOKMUNUN SONUNA “ACIGA
GIKAN BODRUM KATLAR KAT HESABINA DAHIL DEGILDIR." CUMLESININ ILAVE EDILMES,

11) 3.16. MADDESINI (L) BENDINDE YER ALAN, “ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME
KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN YUKSEKLIG| 2,40 M’DEN AZ OLAMAZ. ALT KATI TICARI
FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN YAPILARDA ASMA KAT YAPILMAS| HALINDE ZEMIN KAT IC
YUKSEKLIGI 5,50 M/NIN ALTINDA OLAMAZ." HOKMUNUN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE
AYKIRILIK OLUSTURDUGUNDAN KALDIRILMASI,

12) 3.16. MADDESIN|I (N) BENDINDE YER ALAN HUKUOMLERE, “MEVCUTTA ISYER| BULUNAN
PARSELLERDE DE KAT MALIKLERININ SALT COGUNLUGUNDAN MUVAFAKAT ALINMAK SARTI ILE
BINALARIN ZEMIN KATLARINDA; CEPHE BOYUNCA YUKSEK KENAR! BINA CEPHESINE BAGLI OLMAK VE
BAGLANDIGI KENARI AIT OLDUGU TAVAN DOSEMES| UST KOTUNU GEGCMEMEK SART! ILE: AHSAP,
USTU ORTULU SABIT GOLGELIK SAGCAK YAPILABILIR. CEKME MESAFESI SINIRLARINA 3,00 METREDEN
FAZLA YAKLASMAMAK SARTI ILE, SACAK YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 2,20 M DEN AZ, SAGAK
GElmsuc'ii 2,00 M DEN FAZLA OLAMAZ. GOLGELIKLERIN YANLAR| KAPATILAMAZ.” PARAGRAFININ {LAVE
EDILMESI,

13) 3.16. MADDESININ (P) BENDINDE YER ALAN, "BIRDEN FAZLA YOLA CEPHES| OLAN
PARSELLERDEKI BUTUN YOL CEPHELER|I ON CEPHE GIBl DEGERLENDIRILIR." HUKMUNUN, "BIRDEN
FAZLA YOLA CEPHES| OLAN PARSELLERDE GENIS YOL UZERINDEK| KENAR, PARSEL ON CEFPHESIDIR.
YOLLARIN ESIT OLMASI HALINDE DAR KENAR PARSEL ON CEPHES!I OLARAK KABUL EDILIR.” SEKLINDE
DEGISTIRILMESI,

AYRICA AYNI MADDE HUKUMLERINE, "BIRDEN FAZLA YOLA CEPHES| OLAN PARSELLERDE, YOLA
CEPHELI TUM BAHCELER ON BAHCE STATUSUNDEDIR.,

AYRIK NIZAM VE BLOK NIZAM YAPI ADALARINDA YER ALAN PARSELLERDE; IMAR PLANI UZERINDE
BELIRTILEN ON BAHCE MESAFELER| UYGULANIR. ON BAHGE VE YAN BAHCE MESAFELERI
BELIRTILMEYEN FAKAT YAPI NIZAMI VE KAT ADET| BELIRTILEN PARSELLERDE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULUR." HUKMUNUN ILAVE EDILMESI,

14) 4.1.1. MESKUN KONUT ALANLARI BASLIKLI MADDEDE YER ALAN, “BITISIK NIZAM YAPI
ADALARINDA; BIR VEYA BIRDEN COK YAPI ADASININ BUTUNLESTIRILEREK TEK ADA TEK PARSEL
OLARAK DUZENLENMES|I DURUMUNDA, PLAN TADILATI YAPILARAK BILECIK BELEDIYE MECLISI'NIN
ONAY! [LE, IMAR ADASININ YARISININ (%50) TERKI YAPILDIKTAN SONRA (ONCELIKLE PARK, COCUK
BAHCESI, YOL, SOSYAL DONATI, B.H.A. V.B.) VE OTOPARK IHTIYACININ TAMAMININ KALAN YAPI ADASI
ICERISINDE COZULMES| KOSULUYLA UYGULAMA IMAR PLANINDA MEVCUT KAT ADEDININ 1Kl KATININ
BIR FAZLASI ILE UYGULAMA YAPILABILIR. PLAN TADILATINDA BELIRTILEN CEPHE HATTINDAN KOT
VERILIR. ANCAK HICBIR SARTTA KOT ALINAN NOKTADAN [TIBAREN KAT ADEDI ON BIR (11) KATI
GECEMEZ.

T BU AMAGLA KAMU KULLANIMINA AYRILAN ALAN PLAN TADILATI YOLU ILE KAMU KULLANIMI
¥ 4,4 DISWIDA BASKA BIR KULLANIMA DONUSTURULEMEZ." HUKUMLERININ MEKANSAL PLANLAR YAPIM
%?@NB\?{MELIGI'NDE BELIRTILEN HUSUSLARA AYKIRILIK GOSTERDIGINDEN KALDIRILMAS!,
e«mb\ i
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YRICA AYNI MADDE HUKUMLERINE, “MESKUN KONUT ALANLARINDA PARSEL BAZINDMK’)I%R’;




VEYA BIRDEN FAZLA YAP| ADASININ BIRLESTIRILEREK TEK ADA TEK PARSEL OLARAK DUZENLENMESI
DURUMUNDA; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUSUSLAR VE MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGININ EK-2 TABLOSUNDA BELIRTILEN ASGAR| STANDARTLAR
DOGRULTUSUNDA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ AYNI HIZMET ETK! ALANI ICERISINDE
SAGLANMASI ZORUNLUDUR.

MESKUN KONUT ALANLARINDA, PLANLI ALANLAR IMAR YONLTMELIGI'NIN 6. MADDESINDE
BELIRTILEN MINIMUM PARSEL BUYUKLUKLERI (CEPHE) VE PARSEL DERINLIKLERI DOGRULTUSUNDA
IFRAZ YAPILABILIR. BULUNDUGU ADA IGERISINDE IFRAZ YOLU ILE ATIK PARSEL OLUSTURULAMAZ."
HUKMUNUN ILAVE EDILMESI,

15) 4.1.2, GELISME KONUT ALANLARI BASLIKLI MADDENIN ILK PARAGRAFINDA YER ALAN,
"GELISME KONUT ALANLARINDA MINIMUM IFRAZ BUYUKLUGU: 600 M?DIR." HUKMUNUN “GELISME
KONUT ALANLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN 6. MADDESINDE BELIRTILEN MINIMUM
PARSEL BUYUKLUKLERI SARTLARINI SAGLAMAK KOSULU ILE, 2 KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP
PARSELLERDE MINIMUM [FRAZ BUYUKLOGU:300 M?, 3 KAT VE UsTU YAPILASMA KOSULLU
PARSELLERDE ISE MINIMUM IFRAZ BUYUKLUGU:400 M? OLARAK UYGULANACAKTIR. SEKLINDE
DEGISTIRILMESI,

AYNI MADDENIN UGUNCU PARAGRAFINDA YER ALAN, “AYRIK NIZAM VE BLOK NiZAM YAPI
ADALARINDA TEK ADA TEK PARSEL SEKLINDE YAPILASMAYA GIDILMES|I DURUMUNDA, PLAN TADILATI
YAPILARAK BILECIK BELEDIYE MECLISININ ONAY! ILE IMAR ADASINDA BILECIK BELEDIYESI'NIN
BELIRLEYECEG| %30 LUK BIR ALANIN TERKI {ONCELIKLE PARK, COCUK BAHGCESI, YOL, SOSYAL
DONATI, B.H.A. VB.) YAPILDIKTAN SONRA KALAN ALANA YOLLARDAN 5 ‘ER METRE, YOL HARICI TERK
EDILEN ALANLARDAN 3 ‘ER METRE CEKMEK KAYDI ILE; KALAN IMAR ADASININ EN AZ %30, EN FAZLA %
50 TABAN ALANINA SAHIP, IMAR ADASININ K.AK.S. DEGERININ %20 FAZLASIYLA VE HER BAGIMSIZ
BOLUM ICIN BIR ADET OTOPARK ALANIN YAP! ADASI IGERISINDE ¢OZULMESI KOSULUYLA UYGULAMA
YAPILABILIR. PLAN TADILATINDA BELIRTILEN CEPHE HATTINDAN KOT VERILIR. ANCAK HICBIR SARTTA
KOT ALINAN NOKTADAN [TIBAREN KAT ADEDI ON BIR (11) KATI GECEMEZ. BU HUKUM DAHA ONCEDEN
UYGULAMA GORMUS EMSALLI YAPI ADALARI ICIN UYGULANMAZ.” HUKMUNUN MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI'NDE BELIRTILEN HUSUSLARA AYKIRILIK GOSTERDIGINDEN KALDIRILMASI,

AYNI MADDENIN DORDUNCU PARAGRAFINDA YER ALAN, “BIR YAPI ADASININ BOLUNEREK, TEK
ADA TEK PARSEL DURUMUNA GETIRILMES| DURUMUNDA OLUSAN HER YAPI ADASININ ALAN
BUYUKLUGU 1.500 M*NIN ALTINDA OLAMAZ.” HUKMUNUN "IMAR PLAN! DEGISIKLIS! ILE BIR YAPI
ADASININ BOLUNEREK, TEK ADA TEK PARSEL DURUMUNA GETIRILMESI DURUMUNDA OLUSAN HER
YAPI ADASININ ALAN BUYUKLUGU 1.000M?NIN ALTINDA OLAMAZ.” SEKLINDE DEGISTIRILMESI,

AYNI MADDENIN BESINCI PARAGRAFINDA YER ALAN, “BU AMAGLA KAMU KULLANIMINA AYRILAN
ALAN PLAN TADILATI YOLU ILE KAMU KULLANIMI DISINDA BASKA BIR KULLANIMA DONUSTURULEMEZ."
HUKMUNUN KALDIRILMASI,

16) 4.2.11. MADDESI| OLARAK “TICARET + KONUT ALANLARI (TICK);

TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE KONUT
KULLANIMLARINDAN KONUT HARIG SADECE BIRININ VEYA IKiSININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

KARMA KULLANIM ALANLARI IGIN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI'NIN 19. MADDESI @)
BENDINDE BELIRTILEN HUSUSLAR UYGULANIR.

TICARET + KONUT ALANLARINDA KONUT FONKSIYONUNUN YER ALMASI DURUMUNDA; ZEMIN KAT
TICARET ALANI OLARAK KULLANILACAK OLUP, INSAAT ALANI IGERISINDE KONUT KULLANIM ORANI EN
FAZLA %80'DIR." HUKUMLERININ ILAVE EDILMESI,

17) 4.7. ILAVE HUKUMLER BASLIKLI MADDENIN 4.7.1. ALT FIKRASINDA YER ALAN, “IMAR PLANI
UZERINDE EMSAL (E) VERILEREK YAPILASMA SARTI GETIRILEN IMAR ADALARINDA IFRAZ ISLEMI
YAPILAMAZ. ADA BUTUNUNDE YAPILASMAYA GIDILMESI ESASTIR." HUKMUNUN AYNEN KALMASI,

18) “DI$ CEPHE DUVARLARI 20 CM'DEN AZ OLAMAZ." HUKMUNUN YENI MADDE OLARAK ILAVE
EDILMESI, seklinde hazirlanan 1/1000 Olgekli Bilecik (Merkez) llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan
Hikimlerinde degisiklik yapiimasinin kabultne oy birligi ile karar verildi." geklinde gériis belirtilmistir.

Belediyemiz 1/1000 Olgekli Bilecik (Merkez) llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan
Hikimlerinde Imar Komisyonu'nun 22/11/2023 tarih ve 7 sayili raporlarinda belirtildigi sekilde
degisiklik yap}trﬁas\!pm kabuliine, yapilan isaretle oylama sonucunda mevcudun oy birligi ile karar

verildi. 7
/ . f
e

-,

\.

{

Selamﬁ“iN;ﬁ
SR e o
Divary Kasif

i
i

s&@ohﬁ}w

Diiil(ati(!g‘fw

b




1/1000 OLCEKLI BILECIK (MERKEZ)

ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTU DEGISIKLIGI

Bilecik Belediye Meclisi'in PIN: UIP-
04/12/2023 tarih ve 98 sayil

karari ile onaylanmistir.

.

1) 3.5. MADDESINDE YER ALAN HUKUMLERE, “20.02.2020 TARIHLI VE 31045 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “7221 SAYILI COGRAFi BiLGi SISTEMLERI iLE BAZI KANUNLARDA
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” GEREGINCE VE 15.09.2020 TARIH VE 31245 SAYILI RESMi
GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA;

- PARSEL BAZINDA; NUFUSU, YAPI YOGUNLUGUNU, KAT ADEDINI, BINA YUKSEKLIGINI ARTTIRAN iMAR
PLANI DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

- 1000 (BIN) METREKAREDEN AZ OLMAMAK KAYDIYLA OLUSMUS ADALARDA; ADA BAZINDA NUFUSU, YAPI
YOGUNLUGUNU, KAT ADEDINI, BINA YUKSEKLIGINi ARTTIRAN VEYA FONKSIYON DEGISiKLIGI GETIREN PLAN
DEGISIKLIKLERINDE iHTIYAG DUYULAN KULTUREL TESIS, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI KULLANIMLARI; ADANIN
MERKEZINE EN FAZLA 500 METRE YARI GAPLI ALANDA KARSILANMAK ZORUNDADIR. ADA BAZINDA
HAZIRLANAN PLAN DEGISiKLIGi TEKLIFLERI, TASINMAZ MALIKLERININ TAMAMININ TALEBIi iLE iDAREYE
SUNULUR.

- ADA BAZINDA YAPILACAK IMAR PLANI DEGISiKLIGI SONUCUNDA DEGERINDE ARTIS OLAN ARSANIN ARTAN
DEGERININTAMAMI DEGER ARTIS PAYI OLARAK ALINIR." PARAGRAFLARININ iLAVE EDILMESi,

2) 3.7. MADDESINDE YER ALAN, “YAP| iINSAAT ALANI HESABI IMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN
YAPILIR.” HUKMUNUN, “YAPI INSAAT ALANI HESABI NET iMAR PARSELI BUYUKLUGU UZERINDEN YAPILIR.”
SEKLINDE DEGISTIiRILMESi,
3) 3.8. MADDESINDE YER ALAN, “BiR YAPI ADAS| ICERISINDE YER ALACAK BiNA SAYISININ BiRDEN FAZLA
OLMASI DURUMUNDA, MULKIYET SINIRINDAN ITIBAREN YAPI YAKLASMA MESAFESi 5 M DEN AZ OLAMAZ.”
HUKMUNOUN  3.16. MADDESININ ()) BENDINDE BELIRTILEN HUKUMLER UYGULANDIGINDAN
KALDIRILMASINA,
4) 3.10. MADDESINDE YER ALAN HUKUMLERIN, "PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI'NiN 22. MADDESINDE
BELIRTILEN KATLAR ALANINA DAHiL EDILMEYEN KULLANIMLAR iLE BiNA GiRIS HOLLERI, KAT HOLLERI,
BALKONLAR, AGIK VE KAPALI CIKMALAR, BODRUM KATLARDA YAPILAN MESKEN VE TiCARi KULLANIMLI
BAGIMSIZ BOLUMLER, SON KATTA BULUNAN BAGIMSIZ BOLUMLER iLE BAGLANTILI CATI ARASI PIYESLER
EMSAL HARICIDIR. ANCAK iMAR PLANLARINDA BELIRTILEN SAHIP OLDUGU EMSAL ALANININ TAMAMININ
KULLANILMAMAS|I DURUMUNDA, KALAN ALAN EMSAL HARICi TUTULAN BOLUMLERIN DUZENLENMESI iGiN
KULLANILABILIR. EGiIMDEN DOLAYI BiR VEYA BIRDEN FAZLA BODRUM KAT CIKAN PARSELLERDE PiS SU GiDER
KOTU ALTINDA KALAN KISIMLARDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ. BODRUM KATLARDA SIGINAK
HARICINDE MEKANIK VE ELEKTRONIK SISTEM VB. TERFi ¢OzZUM ONERILEMEZ." SEKLINDE DEGiSTIRILMESI,
AYNI MADDEYE, “KULLANIM AMACINA BAKILMAKSIZIN YAPININ CEPHE ALDIGI YOL VEYA YOLLARDAN EN
DUSUK KOTUN ALTINDA KALAN TUM ALANLARDAN, SUYUN TAHLIYESi AMACIYLA (ISLAK HACIM OLMASA
DAHI) MEKANIK ¢OzUM URETILECEKTIR.” PARAGRAFININ iLAVE EDILMESI,
5) 3.13. MADDESINDE YER ALAN HUKUMLERE, “TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALANLARDA PLANSIZ
ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAK OLUP, iLGili
KURUMLARDAN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.” PARAGRAFININ iLAVE EDILMESi,
6) 3.16. MADDESININ (A) BENDINDE YER ALAN HUKUMLERE, “BiNA VE YOL ARASINDA KALAN ON BAHGE
TESVIYESI YAPILIRKEN, ARAZI KOSULLARI DOGRULTUSUNDA YOL CEPHESINE EN FAZLA 1,5 METRE DOLGU
YAPILABILIR. ANCAK, ZORUNLU HALLERIN TESPITINDE, iDARE TARAFINDAN UYGUN GORULMESI HALINDE
2,50 METREYE KADAR DOLGU YAPILABILIR. PARSEL YOL KOTUNDAN YUKSEK iSE MEVCUT KOTLAR
KADEMELENDIRILEREK BAHGE TESVIYESi YAPILIR.” PARAGRAFININ iLAVE EDILMESI,
7) 3.16. MADDESININ (D) BENDINDE YER ALAN, “EMSAL DEGERLERI NET PARSEL UZERINDEN
UYGULANACAKTIR.” HUKMUNUN 3.7. MADDESINDE TEKRAR ETTIGINDEN KALDIRILMASINA,
9) 3.16. MADDESININ (H) BENDININ 3. PARAGRAFINDA YER ALAN, “YAN CEPHELERDE YAPILACAK AGCIK
GIKMALAR BINA izDUSUMUNU EN FAZLA 1 M ASABILIR. BOYLARI iSE BINA BOYUNUN %50 SiNi GECEMEZ.
TURIZM TESISLERINDE BU ORAN %60 A KADAR ARTIRILABILIR. ACIK CIKMALAR EMSAL HESABINA DAHIL
DEGILDIR.” HUKMUNUN YONETMELIK MADDELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILDIGINDAN
KALDIRILMASINA,

10) 3.16. MADDESININ (J) BENDINDE YER ALAN, “BiR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMAS| DURUMUNDA
BINALAR ARASINDAKI MESAFE 4 KATA KADAR OLAN BINALAR iCiN EN AZ 6 M DiR. 4 KATTAN SONRAKi HER
KAT ICIN BU MESAFE 1 M ARTTIRILACAKTIR.” HUKMUNUN SONUNA “ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR KAT
HESABINA DAHIL DEGILDIR.” CUMLESINiN iLAVE EDILMESi,
11) 3.16. MADDESINI (L) BENDINDE YER ALAN, “ISKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN
TAVAN ALTINA KADAR OLAN YUKSEKLIGi 2,40 M.'DEN AZ OLAMAZ. ALT KATI TICARi FONKSIYONLARLA
DEGERLENDIRILEN YAPILARDA ASMA KAT YAPILMASI HALINDE ZEMIN KAT iC YUKSEKLIGI 5,50 M.'NiN
ALTINDA OLAMAZ.” HUKMUNUN PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI’NE AYKIRILIK OLUSTURDUGUNDAN
KALDIRILMASINA,
12) 3.16. MADDESINi (N) BENDINDE YER ALAN HUKUMLERE, “MEVCUTTA iSYERI BULUNAN PARSELLERDE DE
KAT MALIKLERININ SALT COGUNLUGUNDAN MUVAFAKAT ALINMAK S$SARTI iLE BINALARIN ZEMIN
KATLARINDA; CEPHE BOYUNCA YUKSEK KENARI BINA CEPHESINE BAGLI OLMAK VE BAGLANDIGI KENARI AIT
OLDUGU TAVAN DOSEMESI UST KOTUNU GECMEMEK SARTI ILE; AHSAP, USTU ORTULU SABIT GOLGELIK
SACAK YAPILABILIR. CEKME MESAFESI SINIRLARINA 3,00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK SATI iLE, SACAK
YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 2,20 M DEN AZ, SAGAK GENISLIGI 2,00 M DEN FAZLA OLAMAZ
GOLGELIKLERIN YANLARI KAPATILAMAZ.” PARAGRAFININILAVE EDILMESi,
13) 3.16. MADDESININ (P) BENDINDE YER ALAN, “BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESi OLAN PARSELLERDEKiI BUTUN
YOL CEPHELERI ON CEPHE GiBi DEGERLENDIRILIR.” HUKMUNUN, “BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN
PARSELLERDE GENI$ YOL UZERINDEKi KENAR, PARSEL ON CEPHESIDIR. YOLLARIN ESIT OLMASI HALINDE DAR
KENAR PARSEL ON CEPHESI OLARAK KABUL EDILiR.” SEKLINDE DEGiSTiRILMESi,

AYRICA AYNI MADDE HUKUMLERINE, “BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE, YOLA CEPHELI

1 TUM BAHCELERON BAHGE STATUSUNDEDIR.

AYRIK NiZAM VE BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA YER ALAN PARSELLERDE; iMAR PLANI UZERINDE
BELIRTILEN ON BAHGE MESAFELERI UYGULANIR. ON BAHCE VE YAN BAHGE MESAFELERI BELIRTiLMEYEN
FAKAT YAPI NIZAMI VE KAT ADETi BELIRTILEN PARSELLERDE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULUR.”
HUKMUNUN iLAVE EDILMESI,

14) 4.1.1. MESKUN KONUT ALANLARI BASLIKLI MADDEDE YER ALAN, “BiTiSiK NiZAM YAPI ADALARINDA;
BIiR VEYA BiRDEN GOK YAPI ADASININ BUTUNLESTIRILEREK TEK ADA TEK PARSEL OLARAK DUZENLENMESi
DURUMUNDA, PLAN TADILATI YAPILARAK BILECiK BELEDIYE MECLISI'NiN ONAYI iLE, iMAR ADASININ
YARISININ (%50) TERKi YAPILDIKTAN SONRA (ONCELIKLE PARK, COCUK BAHGESI, YOL, SOSYAL DONATI,
B.H.A. V.B.) VE OTOPARK iHTiYACININ TAMAMININ KALAN YAPI ADASI iCERISINDE COZULMES] KOSULUYLA
UYGULAMA iMAR PLANINDA MEVCUT KAT ADEDININ iKi KATININ BiR FAZLASI iLE UYGULAMA
YAPILABILIR. PLAN TADILATINDA BELIRTILEN CEPHE HATTINDAN KOT VERILIR. ANCAK HiCBiR SARTTA KOT
ALINAN NOKTADAN iTIBAREN KAT ADEDI ON BiR (11) KATI GECEMEZ.

BU AMACLA KAMU KULLANIMINA AYRILAN ALAN PLAN TADILATI YOLU iLE KAMU KULLANIMI DISINDA
BASKA BIR KULLANIMA DONUSTURULEMEZ.” HUKUMLERININ MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELiGi’NDE BELIRTILEN HUSUSLARA AYKIRILIK GOSTERDiGINDEN KALDIRILMASINA,

AYRICA AYNI MADDE HUKUMLERINE, “MESKUN KONUT ALANLARINDA PARSEL BAZINDA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI YAPILAMAZ. IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE 1000 M*’DEN AZ OLMAMAK SARTIYLA BiR VEYA
BIRDEN FAZLA YAPI ADASININ BIRLESTIRILEREK TEK ADA TEK PARSEL OLARAK DUZENLENMESI
DURUMUNDA; PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELiGiNDE BELIRTILEN HUSUSLAR VE MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI’NiN EK-2 TABLOSUNDA BELIRTILEN ASGARi STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA
SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARININ AYNI HiZMET ETKi ALANI iCERiSINDE SAGLANMASI
ZORUNLUDUR.

MESKUN KONUT ALANLARINDA, PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NiN 6. MADDESINDE BELIRTILEN

MiNIMUM  PARSEL BUYUKLUKLERI (CEPHE) VE PARSEL DERINLIKLERi DOGRULTUSUNDA iFRAZ
YAPILABILIR. BULUNDUGU ADA iCERISINDE iFRAZ YOLU iLE ATIK PARSEL OLUSTURULAMAZ.” HOKMUNUN
iLAVE EDILMESI,
15) 4.1.2. GELISME KONUT ALANLARI BASLIKLI MADDENIN iLK PARAGRAFINDA YER ALAN, “GELISME
KONUT ALANLARINDA MINIMUM iFRAZ BUYUKLOGU: 600 M¥DiR.” HOKMUNUN “GELISME KONUT
ALANLARINDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI'NiN 6. MADDESINDE BELIRTIiLEN MiNiMUM PARSEL
BUYUKLUKLERi SARTLARINI SAGLAMAK KOSULU iLE, 2 KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHiP PARSELLERDE
MINiMUM iFRAZ BUYUKLUGU :300 M2, 3 KAT VE USTU YAPILASMA KOSULLU PARSELLERDE iSE MiNiMUM
iFRAZ BUYUKLUGU : 400 M? OLARAK UYGULANACAKTIR.” SEKLINDE DEGISTIRILMESI,

AYNI MADDENIN UCUNCU PARAGRAFINDA YER ALAN, “AYRIK NiZAM VE BLOK NiZAM YAPI
ADALARINDA TEK ADA TEK PARSEL SEKLINDE YAPILASMAYA GIDILMESi DURUMUNDA, PLAN TADILATI
YAPILARAK BILECIK BELEDIYE MECLISI'NIN ONAYI jLE iIMAR ADASINDA BiLECIK BELEDIYESI’NiN
BELIRLEYECEGI %30 LUK BiR ALANIN TERKi (ONCELIKLE PARK, COCUK BAHGESI, YOL, SOSYAL DONATI,
B.H.A. VB.) YAPILDIKTAN SONRA KALAN ALANA YOLLARDAN 5 ‘ER METRE, YOL HARiCi TERK EDILEN
ALANLARDAN 3 ‘ER METRE GEKMEK KAYDI iLE; KALAN iMAR ADASININ EN AZ %30, EN FAZLA %50 TABAN
ALANINA SAHIP, IMAR ADASININ K.A.K.S. DEGERININ %20 FAZLASIYLA VE HER BAGIMSIZ BOLUM iCiN BiR
ADET OTOPARK ALANIN YAPI ADASI iGERISINDE COZULMES| KOSULUYLA UYGULAMA YAPILABILIR. PLAN
TADILATINDA BELIRTILEN CEPHE HATTINDAN KOT VERILiR. ANCAK HiGBIR SARTTA KOT ALINAN NOKTADAN
ITIBAREN KAT ADEDi ON BiR (11) KATI GECEMEZ. BU HUKUM DAHA ONCEDEN UYGULAMA GORMUS
EMSALLI  YAPI ADALARI iGIN UYGULANMAZ” HUKMUNUN MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELiGI’NDE BELIRTILEN HUSUSLARA AYKIRILIK GOSTERDIGINDEN KALDIRILMASINA,

AYNI MADDENIN DORDUNCU PARAGRAFINDA YER ALAN, “BiR YAPI ADASININ BOLUNEREK, TEK ADA
TEK PARSEL DURUMUNA GETIRILMESI DURUMUNDA OLUSAN HER YAPI ADASININ ALAN BUYUKLUGU
1.500 M*NiN ALTINDA OLAMAZ” HUKMUNUN “IMAR PLANI DEGISIKLiGi iLE BiR YAPI ADASININ
BOLUNEREK, TEK ADA TEK PARSEL DURUMUNA GETiRILMESi DURUMUNDA OLUSAN HER YAPI ADASININ
ALAN BUYUKLUGU 1.000M?NiN ALTINDA OLAMAZ.” SEKLINDE DEGiSTIRILMESI,

AYNI MADDENIN BESINCi PARAGRAFINDA YER ALAN, “BU AMAGLA KAMU KULLANIMINA AYRILAN
ALAN PLAN TADILATI YOLU iLE KAMU KULLANIMI DISINDA BASKA BiR KULLANIMA DONUSTURULEMEZ,.”
HUKMUNUN KALDIRILMASINA,

16) 4.2.11. MADDES| OLARAK “TICARET + KONUT ALANLARI (TiCK);

TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET VE KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIiRiNiN VEYA iKiSINiN BiRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR.

KARMA KULLANIM ALANLARI iCiN PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI'NIN 19. MADDESI (&)
BENDINDE BELIRTILEN HUSUSLAR UYGULANIR.

TICARET + KONUT ALANLARINDA KONUT FONKSIYONUNUN YER ALMASI DURUMUNDA; ZEMiN KAT
TiICARET ALANI OLARAK KULLANILACAK OLUP, iNSAAT ALANI iGERISINDE KONUT KULLANIM ORANI EN
FAZLA %80’DiR.” HUKUMLERINiN iLAVE EDILMESi,

17) 4.7. ILAVE HUKUMLER BASLIKLI MADDENIN 4.7.1. ALT FIKRASINDA YER ALAN, “MAR PLANI
UZERINDE EMSAL (E) VERILEREK YAPILASMA SARTI GETIRILEN iMAR ADALARINDA i{FRAZ iSLEMi
YAPILAMAZ. ADA BUTUNUNDE YAPILASMAYA GIDILMES] ESASTIR.” HUKMUNUN AYNEN KALMASINA,

18) “DIS CEPHE DUVARLARI 20 CM’DEN AZ OLAMAZ.” HUKMUNUN YENi MADDE OLARAK iLAVE
EDILMESI,




