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P Yonetmehgx ilgili diger Yonetm ' Mimarlar Od ilecik Ter in 2
tarih ve 2024/013 sayili yazilari elirtilen goris ve dneriler doérultusunda Beledlyeml

171000 Olgekh Bilecik (Merkez) llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan HUKUmlerind

- degisiklik yapilmasi ihtiyaci olusmus olup; konu: gdrusmmek Ozere Bileci
g 04 03.2024 tarih ve 32 sayili karari ile Imar Komisyoni '

Konu Imar Kom|syonu nun 06.03.2024 tarih ve‘12 saym topla

_incelenmis olup;

Imar Komlsyon‘u UyeS| Muhammet KARADAYI Hamdl SALT ve Ahmet GURSES 31
saylll Imar Kanunu, Planl Alanlar Imar Yénetmeligi, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmel

- ilgili diger Yonetmelikler ve Mimarlar Odasi Bilecik Temsilciligi'nin 20.02.2024 tarih

2024/013 sayili ‘yazilari ile belirtilen géris ve oéneriler dogrultusunda, Belediyemiz 1/1000

- Olgekli Bilecik (Merkez) llave ve Revizyon Uygu!ama [mar Plani Plan Hukumlerlnde deglglkhk:
. yapilmasi ihtiyaci olugsmus olup;

-1/1000 Olc_e__klr H(Me'r'ke;l Ilave ve Revnzvon Uvqulama Imar Plam Plan_

- Hukumlerinden

1) 3.16. Maddési’ n(A) bendlnm i k paragraflnda -
LA 1).--PARSELIN YOL CEPHESI SIN[RINA BITI

 HALINDE, PARSELIN‘Y.OLA CEPHELI IS YERI GIRI$_ | A
MEYEGCEK SEKILDE DUZENLENEBILIR. = :
"A"Z) KOT ALINAN NOKTANIN TESP!TINDE SOKAK/CADDE SILUETI DIKKATE_. -

_',.Mﬂ :
‘ ' 7o34-2.2) PARSELIN CEPHE ALDIGI YOL ILE, PARSELIN ARKA KC5$E NO
ARASWDA EN AZ 2.00 METRE YUKSEKLIK FARKI OLAN PARSELLERD :

RSELLERDE ADA BAZINDA DEGERLENIIRME YAPILMASl ESASTIR




ARA PARSEL OLMASI DURUMUNDA; KOT FARKININ 2 METREDEN AZ ISE UST YOLUN
- ORTA NOKTASINDAN, KOT FARKININ 2 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA ALT
YOLUN ORTA NOKTASINDAN KOT ALINIR.
A-3) BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE, YOLDAN MAHREC
ALAN VE PARSEL ON CEPHESINE EN YAKIN OLAN YAPI (VEYA YAPILAR) 3.16.
MADDES!| A-1 MADDESINDE GORE, DIGER YAPILAR ISE TABIl ZEMINE RASTLAYAN
BINA KO$E KOTLARI ORTALAMASINDAN HESAPLANARAK KOT ALIRLAR.” sekllnde
DEGI$TIRILMESI
2) 3.16. Maddesinin (E) bendinde yer alan hiikiimlerden ilk maddenm o
“1) KONUT ALANLARINDA; P
MAKSIMUM YAP! YUKSEKLIK_LERI E L AR Re §
1 KATLILARDAH:3.50 M, dsu it A
2 KATLILARDA H:6.50 M, v"ff D,
3 KATLILARDA H:9,50 M, E:. E
4 KATLILARDA H:12.50 M;
- 5 KATLILARDA H:15.50 M
6 KATLILARDA H:18.50 M,
7 KATLILARDA H:21.50 M,
8 KATLILARDA H:24.50 M,
9 KATLILARDA H:27.50. M ;
10 KATLILARDA H:30.50 M’Yl GECEMEZ. ’
- HENUZ YAPILASMAMIS IMAR ADALARINDA:; 4A GRUBU YAPI SINIFI VE UZERI
: GRUP YAPILARDA, PLANLI ALANLAR I[MAR YONETMELIGI NIN 28. MADDESINDE
 BELIRTILEN KAT YUKSEKLIKLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR.
~ YAPILASMA BULUNAN IMAR ADALARINDA ISE, KONUT ALANLAR! IQIN BELIRLENMI$
- MAKSIMUM YAP| YUKSEKLIKLERINE UYULACAKTIR. -
. ANCAK, IMAR ADASI ICERISINDE YER ALAN PARSELLERIN EN AZ DORTTE :
- UCUNUN IMAR PLANINDA BELIRTILEN KAT ADEDI DOGRULTUSUNDA YAPILASMIS
~ OLMASI HALINDE MEVCUT TEsEKKUL KAT YUKSEKLIKLERINE UYULUR." §ekllnde
DEGISTIRILMESI :
; Ayrica, (E) bendine Genel Hukum olarak “3. 16 (E) MADDESININ 1 VE 9. ALT
. BENDLERINDE BELIRTILEN HUSUSLAR 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
YENGOK BEL]RTILMls INIAR ADALARI ICIN UYGULANMAZ i paragraflmn ILAVE
EDILMESI,
-3)3.16. Maddesmln (G) bendinin ilk paragrafmda yer. alan hukumlerm, .
: "CATILAR EN AZ %30, EN FAZLA %40 EGIMLE INSAA EDILIR VE CATI EGiMl SA(;AK
o UCUNDAN HESAPLANIR. MAHYA YUKSEKLIGI 5,00 METREYl GECMEMEK $ARTI ILE,
- KADEMELI CATI DUZENLENEBILIR. ANCAK, CATININ EN YUKSEK MAHYA KOTUY, BINA
~ SACAGINDAN ITIBAREN %40'LIK EGIM AKSININ ICERISINDE KALACAK $EKILDE Q:f
TASARIM YAPILMASI HALINDE KADEMELI CAT! DUZENLENEBILIR, CATILAR PARAPET
UZERINE OTURTULAMAZ. CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU
. KISIMLARDA SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI VE ISLAK HACIM, ACIK
~ TERASLARIN BAGIMSIZ BOLUM  SINIRLARI DISINA TA$MAYAN PIYESLER 1
i-'fﬁi}YAPILABILIRg” seklinde DEGI$TIRILMESI e
~ Ayni bendin 3. Paragrafinda yer alan hukumlenn "BiTl$IK NIZAM PARSELLERDE i
”QATI PIYESLERINDE OLUSTURULACAK OLAN TERASLAR BiTISIK OLDUGU YAN
. KOMSU PARSELLERDEN EN AZ 200 METRE CEKILMEK KO$ULU ILE
. DUZENLENEBILIR. TERASLARIN UZERI VE CEVRES| CATIDAN BAGIMSIZ OLARAK,
. SOKULEBILIR-TAKILABILIR MALZEME ILE KAPATILABILIR. CATI KAPLAMASINDA
PETROL BAZL| MALZEMELER KULLANILAMAZ." seklinde DEGISTIRILMESI, -
~ 4) 3.16. Maddesinin (N) bendinde yer alan hiikiimlere;
; “AYRICA, KONUT ALANI PLANLI IMAR ADALARININ 12 METRE EN KESiTE SAHIP i
- YOLLARA CEPHELI OLAN PARSELLERINDE; YOL BOYU TICARET BIRIMLERININ L
- TESEKKOL ETTIGININ TESPITI HALINDE BINALARIN ZEMIN KATLARINDA BASIT I$
~ YERI YAPILABILIR.” paragrafinin iLAVE EDILMESI, : .
,n.a-—» 5) 4.7. ilave Genel Hiikiimler Maddesinin alt maddeS| olan 4 7.6 Maddesme;' i
;f"' o5 “{’H‘: TOPARK YONETMELIGININ OTOPARK ARANMAS| GEREKEN KULLANIMLAR VE
4/% FARLARI BASLIKLI 8. MADDESININ 2, FIKRASINDA BELIRTILEN HUSUSLAR
e ,GR TUSUNDA OTOPARK MIKTARININ SAGLANAMADIGI DURUM_I__A_RDA
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~ OTOPARK BEDEL[ TAHSIL EDILECEKTIR" paragrafinin ve “SEHRIN TOPOGRAFIK;-'-'

~ YAPISI DOGRULTUSUNDA, OTOPARK IHTIYACININ PARSELINDE KARSILANABILMES]
 AMACIYLA; BODRUM KATLARIN OTOPARK ALANI OLARAK DUZENLENMESI HALINDE,

BINA G]R|$|NE ENGEL OLMAMAK KOSULUYLA EKSIK KALAN OTOPARK IHTIYACI ON

BAHCE MESAFES| 500 METRE VE UZERI BELIRLENEN QN BAHQELERDE

DUZENLENEBILIR.” paragraflarinin ILAVE EDILMESI,
~ 6)4.7. ilave Genel Hiikiimler maddesine;

“CIKMALARDA KONSOL KIRISLERININ BOYUTU 1.5 METREYl GEQEMEZ ANCAK- '

PARSEL BOYUTLARINDAN: YA DA TASARIMINDAN KAYNAKLANAN 1.5 METREYI' -

GECEN KONSOL CIKMALARDA, KIRISIN TEK DOGRULTUDA STATIK ACIDAN BIR

BUTUN OLARAK CALISABILMES| AMACIYLA, KONSOL BOYUNUN 1.5 METREYl

':_GEQMESI GEREKEN DURUMLARDA, KIRIS BOYUNUN BELIRLENMESlNDE BILECIK
BELEDIYESI YETKILIDIR." hiktimlerinin yeni madde olarak ILAVE EDILMESI; seklindeki
1/1000 Olgekli Bilecik (Merkez) llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Hukumlermdei_'

- degisiklik yapilmasinin kabuliine," seklinde géris belirtmislerdir.

Imar Komrsyonu Ba§kan| Soner OLGUN ve Baskan Veklh Ahmet KORKMAZ lse "Dlger L .

olacagml duwndugumuzden gogunlugun gorugune katllmlyoruz ) §ekllnde kar§| oy olarak |

- gorus belirtilmigtir, :
[mar Komlsyonu nun 06 03. 2024 tarih ve 12 sayili raporlan dogrultusunda 1/1000 C)Igekh

~ Bilecik (Merkez) llave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Houkumlerinde degisiklik
- yapilmasinin kabulline, yapilan isaretle oylama sonucunda [Adalet ve Kalkinma Partisi Grubu,
- Milliyetci Hareket: Partisi Grubu ve lyi Parti Grubu Meclis Uyelerinin Kabul Oylari (10 oy), Cumhuriyet Halk o
i Parus; Grubu Meclis Uyelenrnn Ret Oylan (9 oy)] mevecudun oy goklugu lIe karar verlldl . e
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1/1000 OLCEKLI BILECIK (MERKEZ)

ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTU DEGISIKLIGI

Bilecik Belediye Meclisi'nin PIN: UIP-
08/03/2024 tarih ve 39 sayili

karari ile onaylanmistir.

.

1) 3.16. Maddesinin (A) bendinin ilk paragrafinda yer alan hiikiimlerin;
"A-1) PARSELIN YOL CEPHESI SINIRINA BITiSIK OLARAK YAPILAN
YAPILARA, PARSELIN CEPHE ALDIGI YOLUN KIRMIZI KOTUNA GORE,
YOLUN YUKSEK TARAFINA RASTLAYAN PARSELLERDE ISE BINA KENARI
HIZASINDAKI TRETUVAR UST SEVIYESINDEN KOT VERILIR. ZEMIN
KATLARDA TICARET ALANI DUZENLENMESI HALINDE, PARSELIN YOLA
CEPHELI IS YERI GIRISLERI TRETUVAR KOTUNUN ALTINA INMEYECEK
SEKILDE DUZENLENEBILIR.
A-2) KOT ALINAN NOKTANIN TESPITINDE SOKAK/CADDE SILUETI DIKKATE
ALINIR.
A-2.1) AYRIK NIZAM YAPI ADALARINDA 2 KATA KADAR YAPILASMA
BULUNAN PARSELLERDE, ADA BAZINDA DEGERLENDIRME YAPILMASI
ESASTIR.
A-2.2) PARSELIN CEPHE ALDIGI YOL iLE, PARSELIN ARKA KOSE NOKTALARI
ARASINDA EN AZ 2.00 METRE YUKSEKLIK FARKI OLAN PARSELLERDE;
PARSEL KOSE NOKTALARI ORTALAMASI ALINARAK KOTLANDIRMA
YAPILIR.
A-23) 2 KATA KADAR YAPILASMA BULUNAN PARSELLERDE, iKi YOLA
CEPHELI ARA PARSEL OLMASI DURUMUNDA; KOT FARKININ 2 METREDEN
AZ ISE UST YOLUN ORTA NOKTASINDAN, KOT FARKININ 2 METREDEN
FAZLA OLMASI DURUMUNDA ALT YOLUN ORTA NOKTASINDAN KOT
ALINIR.
A-3) BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE, YOLDAN
MAHREC ALAN VE PARSEL ON CEPHESINE EN YAKIN OLAN YAPI (VEYA
YAPILAR) 3.16. MADDESI A-1 MADDESINDE GORE, DIGER YAPILAR iSE TABIi
ZEMINE RASTLAYAN BINA KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN
HESAPLANARAK KOT ALIRLAR.” seklinde DEGISTIRILMES],
2) 3.16. Maddesinin (E) bendinde yer alan hiikiimlerden ilk maddenin;
“1) KONUT ALANLARINDA;

MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIKLERI,

1 KATLILARDA H:3.50 M,

2 KATLILARDA H:6.50 M,

3 KATLILARDA H:9,50 M,

4 KATLILARDA H:12.50 M,

5 KATLILARDA H:15.50 M,

6 KATLILARDA H:18.50 M,

7 KATLILARDA H:21.50 M,

8 KATLILARDA H:24.50 M,

9 KATLILARDA H:27.50 M,

10 KATLILARDA H:30.50 M’Y1 GECEMEZ.
HENUZ YAPILASMAMIS IMAR ADALARINDA; 4A GRUBU YAPI SINIFI VE
UZERI GRUP YAPILARDA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NIN 28.
MADDESINDE  BELIRTILEN KAT YUKSEKLIKLERI DOGRULTUSUNDA

UYGULAMA YAPILABILIR. YAPILASMA BULUNAN IMAR ADALARINDA iSE,
KONUT ALANLARI ICIN BELIRLENMIS MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIKLERINE
UYULACAKTIR.

ANCAK, IMAR ADASI ICERISINDE YER ALAN PARSELLERIN EN AZ DORTTE
UCUNUN IMAR PLANINDA BELIRTILEN KAT ADEDI DOGRULTUSUNDA
YAPILASMIS OLMASI HALINDE MEVCUT TESEKKUL KAT
YUKSEKLIKLERINE UYULUR." seklinde DEGISTIRILMESI,

Ayrica, (E) bendine Genel Hiikiim olarak, “3.16. (E) MADDESININ 1. VE 2. ALT
BENDLERINDE BELIRTILEN HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA YENCOK BELIRTILMIS IMAR ADALARI iCIN UYGULANMAZ.”
paragrafimin iILAVE EDILMESI,

3) 3.16. Maddesinin (G) bendinin ilk paragrafinda yer alan hiikiimlerin;

"CATILAR EN AZ %30, EN FAZLA %40 EGIMLE INSAA EDILIR VE CATI EGiMi
SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. MAHYA YUKSEKLIGi 5,00 METREYi
GECMEMEK SARTI ILE, KADEMELI CATI DUZENLENEBILIR. ANCAK,
CATININ EN YUKSEK MAHYA KOTU, BINA SACAGINDAN ITIBAREN %40°LIK
EGIM AKSININ iCERISINDE KALACAK SEKILDE TASARIM YAPILMASI
HALINDE KADEMELI CATI DUZENLENEBILIR. CATILAR PARAPET UZERINE
OTURTULAMAZ. CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. BU
KISIMLARDA SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE iRTiBATLI VE ISLAK
HACIM, ACIK TERASLARIN BAGIMSIZ BOLUM SINIRLARI DISINA
TASMAYAN PiYESLER YAPILABILIR.” seklinde DEGISTIRILMESI,

Ayni bendin 3. Paragrafinda yer alan hiikiimlerin, “BITISIK NiZAM PARSELLERDE,
CATI PIYESLERINDE OLUSTURULACAK OLAN TERASLAR BiTiSiK OLDUGU
YAN KOMSU PARSELLERDEN EN AZ 2,00 METRE CEKILMEK KOSULU iLE
DUZENLENEBILIR. TERASLARIN UZERi VE CEVRESI CATIDAN BAGIMSIZ
OLARAK, SOKULEBILIR-TAKILABILIR MALZEME ILE KAPATILABILIR. CATI
KAPLAMASINDA PETROL BAZLI MALZEMELER KULLANILAMAZ.” seklinde
DEGISTIRILMESI,

4) 3.16. Maddesinin (N) bendinde yer alan hiikiimlere;

“AYRICA, KONUT ALANI PLANLI IMAR ADALARININ 12 METRE EN KESIiTE
SAHIP YOLLARA CEPHELI OLAN PARSELLERINDE; YOL BOYU TICARET
BIRIMLERININ TESEKKUL ETTIGININ TESPiTi HALINDE BINALARIN ZEMIN
KATLARINDA BASIT IS YERI YAPILABILIR.” paragrafimin ILAVE EDILMESI,

5) 4.7. Tlave Genel Hiikiimler Maddesinin alt maddesi olan 4.7.6 Maddesine;
“OTOPARK ~ YONETMELIGI'NIN  OTOPARK  ARANMASI  GEREKEN
KULLANIMLAR VE MIKTARLARI BASLIKLI 8. MADDESININ 2. FIKRASINDA
BELIRTILEN HUSUSLAR DOGRULTUSUNDA, OTOPARK MIKTARININ
SAGLANAMADIGI DURUMLARDA OTOPARK BEDELI TAHSIL EDILECEKTIR.”
paragrafinin ve “SEHRIN TOPOGRAFIK YAPIST DOGRULTUSUNDA, OTOPARK
IHTIYACININ PARSELINDE KARSILANABILMESI AMACIYLA: BODRUM
KATLARIN OTOPARK ALANI OLARAK DUZENLENMESI HALINDE, BINA
GIRISINE ENGEL OLMAMAK KOSULUYLA EKSIiK KALAN OTOPARK [HTIYACI
ON BAHCE MESAFEST 5,00 METRE VE UZERI BELIRLENEN ON BAHCELERDE
DUZENLENEBILIR.” paragraflarmm ILAVE EDILMESI,

6) 4.7. lave Genel Hiikiimler maddesine;

“CIKMALARDA KONSOL KIRISLERININ BOYUTU 1.5 METREYi GECEMEZ.
ANCAK, PARSEL BOYUTLARINDAN YA DA TASARIMINDAN KAYNAKLANAN
1.5 METREYI GECEN KONSOL CIKMALARDA, KiRISIN TEK DOGRULTUDA
STATIK ACIDAN BIR BUTUN OLARAK CALISABILMESI AMACIYLA, KONSOL
BOYUNUN 1.5 METREYI GECMESI GEREKEN DURUMLARDA, KiRiS
BOYUNUN  BELIRLENMESINDE BILECIK BELEDIiYESi YETKILIDIR.”
hiikiimlerinin yeni madde olarak ILAVE EDIiLMESI,




