Ornek No:53*
T.C.
BILECIK
ICRA DAIRESI
2022/238 TLMT.

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Tapu Kaydi: Tasinmaz; Bilecik ili, Merkez ilgesi, Cavuskdy Koy, Gébeller Mevkii, 1.450,87 m2
yuzolcimli, ada:142, parsel:86 da tarla niteliginde tapuya kayithdir.

Hali Hazir Durumu: Tasinmaz, sulama imkani olmayan, %4-5 egime sahip tarla vasfinda bir tarim
arazisidir. Toprak derinliginin orta, topragin killi tinli yapida ve orta binyeli oldudu tespit edilmistir. Parsele
ulasimin diger tarim arazilerinden gegilmek suretiyle saglanabildigi, parselin Cavuskdy Kdy merkezine 2,5 km,
Bilecik il Merkezi'ne ise 23,50 km mesafede oldugu belirlenmistir. Alanin kuru sartlarda hububat ve yem bitkileri
tarimi yapilabilecek 2. sinif bir tarim arazisi oldugu degerlendirilmistir. Cevre parseller de degerlendirildiginde de
genellikle hububat tarimin yapildigi belirlenmistir. Parselin islenmis ancak bos durumda oldugu, tizerinde herhangi
bir Gretim materyali bulunmadi@i tespit edilmistir.

Tasinmazin Degeri: Tasinmazin degeri hesaplanirken gelir yontemi kullaniimistir. Hesaplamalarda
aycicegi-bugday-kuru fasulye minavebe planinin uygun olacagi degerlendirilmistir. Uriinlerin verimleri, tiretim
masraflari ve net gelirleri, Bilecik il Tarim ve Orman Mudiirliguniin 2021 yili Uriin Maliyet Tablosundaki veriler
kullanilmis, bu tablodaki arazi Kirasi ve sermaye faizinden arindirilmis maliyetler esas alinmistir. 2021 Yili
degerleri kullanihsmis oldugundan, TUFE bazh islem yapan Merkez Bankasi enflasyon hesaplama araci
kullantimistir. 2022 Yili ilk 7 aylik dénemi icin fiyat dedisim orani %52,40 ve 702,94 Tl olarak hesaplanan net
gelirin kiymet takdiri tarihi itibariyle degeri 1.071,25 Tl olarak bulunmustur. Gelir yonteminde tasinmazin degeri,
oldugu gibi kullaniimasi durumunda elde edilen yillik orantili net gelirin kapitalizasyon faizine bélinmesiyle
bulunmaktadir. Kapitalizasyon faizi Yargitay'in yerlesmis ictihatlarin géz 6niinde bulundurularak %5 olarak
alinmistir. Arazinin net birim degeri, 21,43 Tl/m? olarak hesaplanmistir. Tasinmazin kdy merkezine ve il
merkezine yakinhgi sonucu pazarlama olanaklarini artirmakta, pazarlama ve hasat maliyetleri diismekte ve girdi
temini yiikselmektedir. Bu nedenlerle gelir metodu ile belirlenen 21,43 TL/m? de@ere ilave olarak % 20 oraninda
objektif deger artisi uygulanmasi gerektigi belirlenmistir. Objektif deder artisi ilave edilmesi ile birim degeri 25,72
TL/m? tespit edilmistir. Tarimsal 6zellikleri ve kiymetini etkileyebilecek tim unsurlari dikkate alinarak yapilan
degerlendirme sonucu parselin dederi 37.316,38 TL olarak tespit edilmistir.

Adresi : Bilecik ili, Cavuskdy Koyl Bilecik Merkez / BILECIK
YUzoélgimi :1.450,87 m2

Arsa PayI : Tam

imar Durumu: imar plani alani igerisinde degildir.

Kiymeti :37.316,38 TL

KDV Orani : %10
Kaydindaki Serhler: Haciz serhleri.

Artirma Bilgileri
Baslangic Tarih ve Saati : 17/10/2023 - 10:09

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 24/10/2023 - 10:09

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 14/11/2023 - 10:09
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 21/11/2023 - 10:09
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Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralijinda acik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin ylzde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma stresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi halinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec¢ artirma siresinin bitiminden Onceki is gunii mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma slresinin
bitiminden 6nceki is guni mesai saati bitimine kadar satisl yapan icra dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine goére verdikleri
vekalethameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu héllerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en ge¢ artirma suresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey stirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine goére
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki is giinli mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacakllar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki misbitesiyle on bes guniginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
hélde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- lhale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanadin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec yedi guin icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan distlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar butun ekleriyle birlikte sartnameyi gormus ve igerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu har¢ ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis bedelinden
odenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikras ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.)

07/09/2023
Haci ATAY
Icra Midir Yardimeisi
41684

(11K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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